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A. pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoj e, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, pop Fipadé z dalSich SirSich Uzemnich vztah @

Politika izemniho rozvoje €R 2008

Spravni Uuzemi obce Clunek nespadad do vymezené rozvojové oblasti, rozvojové osy,
multimodalniho dopravniho koridoru ani z&mér( v oblasti technické infrastruktury. Budou
respektovany republikové priority Uzemniho planovéani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, jako
jsou napf.:

» ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury azemi,

 pfi stanovovani ploch rozdilného vyuziti zvazovat jak ochranu pfirody, tak i hospodarsky rozvoj a
Zivotni Uroven obyvatel,

« stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi, vytvaret pfedpoklady pro nové
vyuzivani opusténych arealll a ploch opusténych zemédélskych a vyrobnich areall

« v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani a vsakovani
destovych vod s cilem zmirfovani Gcink{ povodni,

« vytvofit podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd azemi pro razné formy cestovniho ruchu, rozsah
a intenzitu rekreacniho vyuzivani pfizplsobit specifickym vlastnostem konkrétniho Gzemi (napf.
cykloturistika, agroturistika),

Uzemni plan velkého Gzemniho celku

Spravni Gzemi Clunek spada do Gzemi FeSeného Gzemnim planem velkého Gizemniho celku (dale
jen ,UP VUC") Javoficka vrchovina, ktery byl schvalenvr. 2006.
V UP budou respektovany zasadni navaznosti vyplyvajici z UPN VUC. Z toho vyplyvaji pro feSené
Uzemi tyto poZzadavky:
* budou respektovany stavajici liniové sité technické infrastruktury

* bude zpfesnén a vymezen koridor pro technickou infrastrukturu — vysokotlaky plynovod Kunzak -
Lomy (v UP VUC oznaceny Ep 32) a stfedotlaky plynovod Lomy - Clunek (v UP VUC oznacéeny
Ep 33),

¢ chranit kulturni a pfirodni hodnoty jako hlavni prostorové aktivity Gzemi,

* ochrana pred zaplavami,

* ochrana zvlastnich zafizeni pro bezpecnost a ochranu statu — respektovat plochy nadmistniho
vyznamu pro vojenské Ucely a pro policii véetné pfijezdd na odloucené lokality,
e budou zpfesné&ny a vymezeny nadregionalni a regionalni USES. Jedna se zejména o:
= nadregionalni biokoridor oznaéeny K 121 Parezity, RoStejn-Vojifov,
= regiondalni biocentrum oznaceny 669 Krvavy rybnik, 670 Kuné&jov
= regiondlni biokoridor oznac¢eny RBK 502 Krvavy rybnik — Kunéjov, RK 504 Kunéjov —
Sedelsky rybnik,

Jako podklad pro zpresnéni vySe uvedenych USES mulZe byt vyuZit generel NR-R USES
Jihoceského kraje, ktery byl pouzit jako podklad pro zasady uzemniho rozvoje kraje.

Zasady Uzemniho rozvoje kraje _(dale jen ,ZUR")

* bude sledovan stav a zaméry rozpracovanych ZUR. V pfipadé jejich vydani, budou v navrhu upP
téZ vymezeny plochy a koridory nadmistniho vyznamu (jedna se pfedevSim o zpfesnéni USES).

Sirsi zemni vztahy

Bude zajiSténa koordinace se zpracovanou, pfipadné rozpracovanou Uzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci. Jedna se o napf. o navaznost USES, technické infrastruktury apod..

B. pozadavky na feSeni vyplyvajici z Uzemn & analytickych podklad 0

Pozadavky na reseni:

< navrhnout komplexni urbanistickou koncepci, kterou budou vytvofeny pfedpoklady k zabezpeceni
souladu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tohoto Gzemi,
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« stanovit podminky rozvoje Uzemi a ochrany hodnot v Gzemi, budou uréeny z&kladni regulace
v feSeném Uzemi,

e stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zaméfit se na vyuZziti
nevyuzitych a chatrajicich objektt v Gzemi pro potfeby rozvoje,

» TFeSit rozvoj bydleni, vyroby, sluzeb a sportu, vyuzit pfilezitosti rozvoje sluzeb a rekreace vzhledem
k pfirodnimu a kulturnimu potencionalu Gzemi,

e podporovat socialni infrastrukturu napf. domovy a bytovou vystavbu pro seniory,

« fesit likvidaci odpadnich vod a napojeni na technickou infrastrukturu.

Pro p fehlednost uvadime vstupni limity vyuziti Gzemi:

Hlavni limity wvyuziti Uzemi a dalSi limitujici skute¢nosti dle dopliujicich P+R a Gzemné
analytickych podkladi:

»  koridor pro umisténi vodovodu STL a VTL (Ep 32 a 33)
e ochranna pasma silnic 11/164, 111/12855, 111/12853 a dalSi a Zeleznice
e ochranné pasmo vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok
« ochranné pasmo vodnich zdroju
e ochranna pasma elektrizaéni soustavy
e ochranna pasma komunikacnich vedeni
* vyznamné krajinné prvky dle zadkona €. 114/1992 Sh. — zejména rybniky, lesy
« vzdalenost 50 m od okraje lesa
. uskutecnéné investice do zemeédélské pldy za Ucelem zlepSeni Grodnosti — meliorace
. I. a ll. tfida ochrany zemédélské pudy
e nadregiondlni biokoridor NBK 121
e regionalni biocentra (669 a 670)
«  regionalni biokoridory (v UP VUC ozna&ené 502 a 504)
e ochranné pasmo hrbitova
«  nemovité pamatky v Clunku:
- venkovské usedlosti ¢p. 61, 62, 42
- kostel sv. Jana Nepomuského,
- faracp. 84
- krucifix — Ustfedni kfiz
. nemovité pamatky v Kunéjoveé:
- venkovské usedlost ¢p. 33
e nemovité pamatky v Lomech:
- kaple sv. Floriana
. prirodni rezervace Krvavy a Kaclezsky rybnik
e ochranné pasmo pfirodni rezervace
«  prirodni park Ceska kanada
e evidované krajinné prvky (skupiny dfevin a mezi)
. NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita — Krvavy a Kaclezsky rybnik
« ochranné pasmo objektu dllezitého pro ochranu statu

C. pozadavky na rozvoj Uzemi obce

Hlavni osidleni je soustfedéno zejména v sidle Clunek a Lomy. Pro podporu dal$iho rozvoje
obce je tedy dobré nabidnout nové plochy pro bydleni, pfipadné moznosti pro podnikani, které budou
logicky doplfiovat sou¢asnou zastavbu a nenarusi hodnoty Uzemi, provéfovat plochy rekreace a
sportu i ob&anského vybaveni a ploch vyroby. Rozvoj feSeného GUzemi by mél navazat na stavajici
vyuziti coz je obytnd a rekreacni funkce. V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach umoznit
dostatecné Siroké moznosti vyuziti odpovidajici tradi€énimu venkovskému stylu zZivota, miSeni funkci a
dale také podpofit vyuziti Gzemi pro sluzby, zemédélstvi, cestovni ruch.

PoZadavky na zastavitelné plochy jsou uvedeny v néasledujicich kapitolach zejména kapitola J. a
Castec¢né D.

Pozadavky na plochy bydleni  (bydleni, smiSené obytné) — je pozadavek ve vSech sidlech vytipovat
nové plochy pro bydleni. Jako vhodnd mista pro plochy bydleni se jevi a ktomu Gcelu budou
provéreny:



Clunek:

e jizni okraj obce ve sméru na Kunéjov,
» jihovychod sidla,
» vychod sidla v navaznosti na novou zastavbu a severovychod obce,

Lomy:

» jihozapad a jihovychod sidla, téz i stfed obce (u nadrazi s ohledem na dodrzeni OP drahy),
» viz pozadavky na plochy vyroby a skladovani v Lomech,

Kun éjov:

» severozapad sidla podél komunikace ve sméru na Kunéjovské samoty,
» seversidla- po levé strané silnice ve sméru na Clunek.

Pozadavky na plochy vyroby a skladovani  (vyroba a skladovani, smiSené vyrobni)

Clunek - hlavni rozvoj téchto ploch pozadujeme orientovat zejména do stavajiciho areélu, ptipadné
moznosti rozvoje sméfovat v ndvaznosti na tuto stavajici plochu napf. vychodnim a jiznim smérem.

Lomy — hlavni rozvoj orientovat do stabilizované plochy vyroby a skladovani. Stavajici zemédélsky
areél proveéfit a navrhnout k pfipadnému jinému wvyuziti (plochy prestavby) napf. bydleni nebo
ob¢anského vybaveni.

Kunéjov — neni konkrétni pozadavek na vymezeni téchto ploch. Jako vhodné vyuziti stavajiciho
zemédélského arealu se z dopliujicich prizkumid a rozbord jevi vyuZziti pro ob&anské vybaveni se
zaméfenim na sport. K tomuto G¢elu bude aredl provéfen, pfipadné navrzen pro plochy pfestavby.

U vyrobnich ploch vymezenych v blizkosti ploch bydleni (stavajicich i navrhovanych) bude
projektantem provéfena Gc¢elnost vymezeni oddélujiciho péasu izolacéni zelené. Déle viz kap. H —
ochrana vefejného zdravi.

Pozadavky na plochy ob €anského vybaveni (obfanské vybaveni, sport, socidlni sluzby) — Bude
umoznén rozvoj ob&anského vybaveni orientovany na zlepSovani kvality uvnitf stavajicich ploch
ob&anského vybaveni. Zamérem obce je zlepsit kvalitu péce o seniory a vytvofit podminky pro jejich
zivot. DalSi moznosti i v mistnich ¢astech hledat v rdmci vyuziti stavajicich i navrhovanych ploch
bydleni navrhem viceug&elovych regulativd. Bude provéfena potfeba doplnéni détskych hrist a hfist pro
mladez.

S ohledem na zadouci rozvoj cestovniho ruchu a socialnich sluzeb provéfit moznosti situovani dalSich
ploch ob€anského vyuziti pfi respektovani ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi. Jedna se o:

kat. izemi Clunek:
» vychodni ¢ast sidla podél silnice na Lomy
« na rozhrani kat. tzemi Clunek a Kunéjov pFi silnici z Clunku na Kuné&jov (4zemi byvalého
mlyna) a u rybnika Maly Klikovsky,
» Zz4padni ¢ast sidla (stabilizace stavajici plochy a jeji rozsifeni),

kat. Gzemi Lomy:
e urybnika Komora — zadmér vyuziti pro sportovni rybarent,
e viz pozadavky na plochy vyroby a skladovani v Lomech,

kat. Gzemi Kun éjov:

» viz pozadavky na plochy vyroby a skladovani v Kunéjové,

» vychodni ¢ast sidla a navazujici Uzemi — zdmér golfového hfisté (v provéfovaném Uzemi se
nachazi evidované krajinné prvky (skupiny dfevin a mezi), které je nutné pfi navrhu vyuziti
zohlednit, respektovat a zachovat. Vice viz kap. O - pozadavky na navrh,

» jihovychodni ¢ast sidla — zameér stravovaci a ubytovaci sluzby a servis pro golfové hriste,

« sever - po pravé strang silnice ve sméru na Clunek a severovychod sidla, zamér vystavby
domova seniord.

Pozadavky na plochy rekreace — Plochy rekreace jsou povazovany za vice méné stabilizované.
DalSi moznosti rekreace i v mistnich ¢astech hledat v rdmci vyuZziti stavajicich i navrhovanych ploch
bydleni stanovenim viceucelovych podminek pro vyuziti ploch. Vzhledem k nadmérné koncentraci ve
stavajicich plochach rekreace u rybnika Velky Klikovsky neni poZadavek na jeji dalSi rozSifovani.
Cilem vtéto lokalité je redukce zastavéni a ponechat volny pfistup krybniku bez souvislého
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zastavéni. Vyjimku tvofi izemi okolo rybnika Dolni Lomsky v kat. zemi Lomy za G¢elem pfirodniho
koupalisté. Toto lokalita bude pro pozadovany cel provéfena.

Proveéfit dalSi moznosti kratkodobé rekreace (napf. vychazkové trasy, cyklotrasy, odpocivadla,
rekreacni zelen).

Pozadavky na ve fejna prostranstvi a ve Fejnou zele n

Bude kladen diraz na vymezeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, ktera jsou
dalezitymi prvky sidel. Je poZzadovano provéfit doplnéni sidelni zelené v jednotlivych sidlech. Budou
vytipovany vhodné lokality pro jejich zaloZeni. Bude-li to U¢elné, budou vymezeny plochy izolaéni
zelené z duvodu potlaceni negativnich vlivi (napf. prasnosti, hluku a exhalaci napf. z ploch vyroby a
skladovani nebo dopravni infrastruktury), které napf. odcloni plochy bydleni apod. V UP budou
provéfeny dalSi moznosti ozelenéni sidel. V zastavitelnych plochach umoznit a pozadovat feSeni
ploch vefejnych prostranstvi véetné vefejné zelené.

Na zéklad & prov éfeni i jinych Uzemi nez je uvedeno v této kapitole m  ohou byt v navrhu
vymezeny i dalSi zastavitelné plochy pro rozvoj byd leni nebo pro rozvoj jiného vyuZziti.

D. pozadavky na ploSné a prostorové uspo Fadani Uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspo fadani krajiny)

Hlavnim cilem bude navrhnout urbanistickou koncepci, ktera bude orientovana na zachovani
stavajicich hodnot izemi s dlrazem na urbanistické a architektonické hodnoty sidel a zachovani jeho
atraktivity. Navrh urbanistické koncepce bude obsahovat zasady usporadani Gzemi, zasady pro dalsi
vyvoj feSeného Gzemi apod. Bude navrzeno ¢lenéni Uzemi na rozdilné plochy. Bude kladen duraz na
zaclenéni zastavitelnych ploch do krajiny, aby tvofily plynulé a harmonické zapojeni sidla do okolni
prirody.

Pozadujeme stanoveni takovych podminek vyuZziti Uzemi, které vytvofi pfedpoklady realného a
pro vlastniky nemovitosti pfijatelného vyuziti stavajicich staveb a zejména pfilehlych hospodarskych
staveni. Do urbanistické koncepce je Ucelné zafadit i moznou modernizaci Uzemi. Jedn& se zejména o
moznost napf. rekonstrukci starych nevyuzivanych stodol a podobnych objektd, ovSem vzdy
s ohledem na ochranu hodnot.

Rozvoj bydleni vymezovat v navaznosti na zastavéné Uzemi a do stavebnich proluk. Hlavnim
vyuZzitim navrhovanych ploch bude zejména bydleni. Rozvojové sméry jsou uvedeny v kap. C.

PloSné a prostorové uspo Fadani

Hmotovou strukturu v sidlech navrhnout tak, aby tvofila plynulé a harmonické zapojeni zastavby
do krajiny. Respektovani tradiéni kompozice venkovské zastavby a jejich vzajemnych vazeb je
pozadovano zejména u sidla Kunéjov. Jedn& se o typickou udolni lanovou vesnici bez navesniho
prostoru s dochovanou historickou strukturou typické zahumenicové pluziny. V navrhu budou
stanoveny podminky pro ploSné a prostorové usporadani staveb tak, aby urCovaly v dostate¢né
podrobnosti parametry, které je nutné respektovat pfi vyuziti Gzemi, pfedevSim pak pfi navrhu,
realizaci a uzivani staveb. V podminkach pro vyuziti ploch pro bydleni bude zvadZzena moZznost
drobného podnikani neruSiciho charakteru (upfesni projektant) dale viz kap. C pozadavky na plochy
obc&anského vybaveni a rekreace).

Budou stanoveny zasady ploSné a prostorové regulace napf.:

» stanovit podlaznost, zvazit moznost vyuziti podkrovi,

> stanovit vySkovou hladinu zastavby odpovidajici vySkou venkovské zastavby s ohledem na
ochranu krajinného razu, maze byt uveden pfevazujici sklon stfech, objem zastavby,

» muze byt uvedena intenzita vyuziti pozemku v plochach (procento zastavéni), max. velikost
hlavnich staveb,

> respektovat hlavni kompoziéni zasady harmonie s prostfedim — hlavni osy, dominanty,
prahledy, tzn. vyuzit kulturné-historicky potencial tzemi.

Koncepce uspo fadani krajiny
Krajina feSeného Uzemi je typickou ukazkou stabilni krajiny, s mnozstvim lest doplnénych nelesni
zelni v podobé dfevin a mezi a vyskytem vétSich ¢i menSich vodnich ploch. Krajina ma harmonické
méfitko se souladem urbanizované venkovské zastavby, zemédélského obdélavani pudy -
pozemkové parcelace.
» Usporadani krajiny musi zachovat stavajici hodnotnou volnou krajinu a vytvofit dobré
predpoklady pro jeji dalSi zkvalitiovani, rozvoj a ochranu.
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Koncepce krajiny bude zaméfena na zachovani krajinného razu, na ochranu pfirodnich hodnot
(viz kap F).

» Bude provéfena a pripadné doplnéna prostupnost krajiny navrhem koncepce systému cest
v krajing, v€etné pésSich cest a cyklostezek

> provéfit zamér propojeni od rybnika Maly Klikovsky ve sméru na Lomy ve stopé dneSnich
zpevnénych a lesnich cest,

» Bude provéreno pripadné doplnéni ploch zelené, lesa a vodnich ploch. Zavér je mozné zanést
pouze do textové ¢asti navrhu, neni nutné jej zobrazovat v grafické ¢asti.

Uzemni systém ekologické stability

Ukolem bude zejména provéfit moznost dobudovani prvka USES a uréit kostru ekologické stability. Do
UP bude zapracovan plan mistniho, regionalniho a neregionalniho USES, dal$i pozadavky na USES
viz kap. A. Bude FeSena navaznost a koordinace s prvky USES na navazujici Gzemi okolnich obci.
Prvky regionalniho a nadregionalniho USES mohou byt v podrobnosti Gzemniho planu zpfesnény
s ohledem na pozemkovou Udrzbu a morfologii terénu.

Ukolem néavrhu Gzemniho planu bude zejména uréit kostru ekologické stability, konkrétné a jasné ji
vymezit a stanovit vhodné regulativy.

E. pozadavky na feSeni ve rejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Re$enym Gzemi prochazeji tyto komunikace: 11/164, 111/12855, 11/12853 a daldi mistni a u&elové
komunikace.

Pozadavky na feSeni:

e V pfipadé nevyhovujicich parametrd stavajicich komunikaci bude navrzeno jejich rozSifeni na
normové parametry, bude provéfeno vymezeni ploch dopravy pro Upravu silnice 11/164 v pratahu
obci Clunek za uéelem dofeSeni Groviiovych kFizovatek s cilem zvySeni bezpeénosti obyvatel,

* bude provéfena moznost zfizeni alespon jednostrannych chodnikd, pro zvySeni bezpecnosti
chodcu,

« fesSit plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfilezitostnich navstévniku sidel,

« feSit obsluhu zastavitelnych ploch — pfipadné vymezit pouze hlavni vstupy do rozvojovych lokalit,
dalsi trasovani komunikaci ponechat podrobnéjsi dokumentaci, v navrhu tzemniho planu se snazit
vyvarovat vymezovani mistnich a u¢elovych komunikaci uvnitf zastavitelnych ploch,

» v zastavitelnych plochdch umoznit realizaci komunikaci ¢i vefejnych prostord v souladu
s pFisluSnymi normami.

Reéeqym Uzemim je vedena jednokolejna Uzkorozchodna Zelezniéni trat €. 229 J. Hradec — Nova
Bystfice. Zelezni¢ni doprava je povaZzovana za stabilizovanou.

Letecka a lodni doprava neni v Gzemi zastoupena ani do néj nezasahuiji jejich zajmy.

Technicka infrastruktura
Zasobovani vodou

Clunek — Koncepce zasobovani vodou je vsoudasné dobé& stabilizovana, sidlo je zasobeno
prostfednictvim vefejného vodovodu ze zemniho vodojemu, plnéného z nékolika studni. Kapacita
vodnich zdroja je dostacujici.

Lomy a Kun éjov — nemaji vybudovan vodovod pro vefejnou spotiebu, obyvatelé jsou zasobeni vodou
z domovnich studni. Bude navrZzena koncepce zasobovani pitnou vodou vcetné zvazeni jeji tcelnosti.

Odpadni vody

Clunek — ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit, recipientem je melioraéni strouha zausténa
do rybnika Krvavy.

+ Pozadujeme navrhnout koncepci likvidace odpadnich vod. Bude navrZena plocha technicke
infrastruktury — Cistirna odpadnich vod v€etné hranice negativnich vliva COV pro Gzemi, ktere je
COV ovliviiovano.

Lomy a Kun éjov — neni vybudovéan systém vefejné kanalizace. Odpadni vody jsou zachycovany
v bezodtokovych jimkach. DeStové vody jsou odvadény systémem propustkil, struh a propustkd do
mistnich potokd.



*  Pozadujeme navrhnout koncepci likvidace odpadnich vod. Zvazit Gu¢elnost vymezeni ploch pro
gistirny odpadnich vod s ohledem na podet trvale bydlicich obyvatel. V pfipadé jejich vymezeni
bude téZ navrZzena hranice negativnich vlivii COV pro Gzemi, které je COV ovliviiovano.

Elektricka energie

Redenym Gzemim prochazi vedeni ZVN 400 kV a VN 22 kV, nachazi se pfiblizné 11 trafostanic.
Stavajici systém je vyhovuijici.

Bude navrzeno feSeni, které zajisti potfebné mnozstvi elektrické energie i pro nové navrhované
plochy. Dale viz kap. A — pozadavky vyplyvajici z UP VUC.

Zasobovani plynem
Resenym Gzemi neprochéazi zadny plynovod.

Bude zpfesnén a vymezen koridor pro technickou infrastrukturu:
+  vysokotlaky plynovod Kunzak - Lomy (v UP VUC oznageny Ep 32)
 stfedotlaky plynovod Lomy - Clunek (v UP VUC ozna&eny Ep 33).

Technicka infrastruktura (navrh jednotlivych siti kanalizace, voda, plyn) v zastavéném UGzemi
nebude navrhovana. Budou vymezeny pouze plochy pro hlavni napf. kanaliza¢ni fad od COV na
hranici zastavéného Uzemi a max. patefni kanaliza¢ni fady uvnitf zastavéného Gzemi.

Zasobovani teplem
* zvazit moznost alternativnich zdroju.
Spoje a telekomunikace
» respektovat stavajici radiorelevové trasy v feSeném uzemi

e pfipadna nova zafizeni mobilnich operator feSit s ohledem na hodnoty Gzemi v navrhu
regulativil pro jednotlivé funkéni plochy (podporovat spole¢ny objekt),

Odpadové hospoda fstvi

Bude navrzena koncepce odpadového hospodarstvi v ndvaznosti na predpokladany rozvoj
feSeného Uzemi.

« fesSit plochu pro shérny dvur tfidéného odpadu a odkladani nebezpeénych slozek komunalniho
odpadu. K tomu Ucelu provéfit Gzemi okolo hibitova a garazi v Clunku.

v

dokumentace bude tato feSit i pozadavek na umisténi kontejnérd tfidéného odpadu.

« v navrhu UP povolovat takové podnikani, které skladovanim odpad( véetné nebezpeénych latek
nenarusi zivotni prostfedi a nebude zatézovym rizikem pro feSené Uzemi a obyvatele.

Obéanska vybavenost a ve Fejna prostranstvi — pozadavky jsou uvedeny v kap. C

F. pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Hodnoty Gzemi
e kulturni hodnoty

Clunek
> urbanisticky cenné prostory:
= U1 - historické jadro obce Clunek: ovalny navesni prostor s rybniky ohrani¢eny radialné
uspofadanymi statky s navazujicimi pluzinami, navazujici cesty s pfilehlymi chalupami,
historicky vjezd do obce kolem hrbitova, fary a kostela,
= harmonie krajiny se zastavénym Uzemim: rybni¢ky zrcadlici a opticky zvétSujici navesni
spole¢né prostory
Lomy
» urbanisticky cenné prostory:
= U2 — historické jadro obce Lomy: naves ve tvaru podkovy s kaskadovitymi rybnicky ze
severu uzaviena souborem usedlosti s navazujicimi historickymi pluzinami,
= harmonie krajiny se zastavénym Gzemim: rybni¢ky zrcadlici a opticky zvétSujici navesni
spole¢né prostory



Kun éjov:
> urbanisticky hodnotné prostory:
= U3 — historické jadro obce Kunéjov: horni a spodni navesni prostory podél potoka a cesty
s pfilehlymi hospodarskymi usedlostmi, na které navazuji historické pluziny,
= harmonie krajiny se zastavénym Uzemim: vodni osa Kunéjovsky potok s rybnicky jako
hlavni urbaniza¢ni prvek, kfizovatka ke Kaclezskému rybniku se sochou sv. Jana
Nepomuckého,

» architektonicky cenné stavby - jedna se o rozlozité domy strohého charakteru se stfidmym
Stukovym dekorem. Na obytnych i hospodarskych objektech se uplatfiuji kamenné osténi dvefi i
oken. Stfechy jsou Siroké polovalbové. Hospodafské usedlosti vytvafi Ctyfstranné uzaviené
dvorce. Stavby typické pro mistni raz:

Clunek: chalupa &p. 6, venkovska usedlost &p. 11
Lomy: venkovské& usedlost €p. 4, 6, 9, 19, 52, 54, 81 a venkovska usedlost s hospodou ¢&p. 7,
Kun éjov: venkovské usedlost ¢p. 4, 13, 30, 46, 61, 64, chalupa ¢p. 12, 19, 54, 58,

Do kulturnich hodnot Gzemi jsou téz zafazeny i nemovité kulturni pamatky nachazejici se v feSeném
Uzemi (viz vstupni limity kap. B), rovnéz sem patfi i drobné sakralni stavby a kaplicky, které nemaji
pamatkovou ochranu (napf. kaplika v Kungjové na vjezdu do obce Clunek, kFiZ na cesté z Kungjova
na hrazi Kac¢lezského rybnika se skupinou strom( a jiné dalsi).

Ve vétSiné pfipadd je za hodnoty Uzemi téZ povazovano okoli a prostfedi vymezenych hodnot,
bez néhoz by byl jejich vyraz znaéné ochuzen, a které je s nimi neodmyslitelné spjato. Jedna se o
prostory pfed statky, prostory za stodolami sady, louky, navazujici humna, kde sidlo postupné
prechéazejici do volné krajiny.

Je pozadovano, aby kulturni hodnoty GUzemi byly zohl  ednény a byla stanovena jejich
u€inna ochrana tak, aby nedoSlo k jejich naruSeni neb o jejich nevratnému znehodnoceni.  Dale
viz kap. D — poZadavky na plosné a prostorové usporadani.

e pfirodni hodnoty

Re$ené Uzemi se vyznaduje vysokou kvalitou pFirodniho prostfedi, kromé pfirodnich hodnot
chranénych legislativou jsou vymezeny nebo zddraznény dalSi hodnoty:
= Vyrazna rybni¢ni soustava s harmonickym zapojenim sidel
= drobné remizky a polni pfFistupové cesty, lemované vyhozy kamenného podloZi z poli,
pfipadné shluky Zulovych balvanu,
= kompaktni a fragmentové lesni porosty, zejména lesni komplexy na jihozapad a
jihovychod od Kunéjova a Lomd,
= Vvychodni okraj feSeného Gzemi - lokalita vyskytu zvlasté chranénych Zivocichl — sysel
obecny,

» scenérické cesty

k.a. Clunek
= Usek silnice Il. tfidy zdpadné od zastavéné ¢asti-vyhledy na Krvavy rybnik,
= Usek silnice Ill. tfidy z horizontu na Lejskové vrchu panorama vSemi sméry,
k.0.Kun éjov
= Systém Usek( polnich cest na zapadnim Uboc&i Kunéjov.vrchu s vyhledy na Kunéjov,
= Vvyhledy k vychodu ze silnice podél potoka a rybni¢kd, prochazejici obci, na zvinéna
policka vzajemné oddélena mezemi a skupinami stromd,
= Vvyhledy ze silnice Ill. tfidy k severozapadu a severu za zastavénym Uzemim obce do
kotliny Kaclezského rybnika,

= Usek silnice zdpadné od Loma s vyhledem na zastavbu svah( mélké terénni misy,
= Usek polni cesty a navazujici hraze Dolniho Lomského rybnika s vyhledem severné na
zastavéné ¢asti Loma,
» vyznamné vyhlidkové body, pr uhledy
= Bila skala - vyhlidka severnim smérem na vodni plochu Kaclezského rybnika,
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= prihledy na dominanty v zastavéném Uzemi.

Navrh Gzemniho planu bude obsahovat ochranu pfirodnich hodnot. Bude kladen ddraz na
zachovani jedine¢né urbanistické struktury izemi a jedine¢né kulturni krajiny, ktera je vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. Cilem a podminkou ochrany bude zachovat vyrazny charakter oteviené
rybniéni krajiny a chranit vyznam téchto historickych rybni¢nich soustav a na né vazanych struktur
osidleni. Jako ochranu hodnot Ize mimo jiné téz spatfovat v citivém vybéru zastavitelnych ploch
v hodnotnych Gzemich. Rozvojové plochy feSit v navaznosti na zastavéné Uzemi a vice méné se
vyvarovat rozSifovani enklav osidleni ve volné krajiné.

e Civiliza éni hodnoty
= Vybaveni vefejnou infrastrukturou (dopravni a technickd infrastruktura, obéanské vybaveni),
vlastnosti ¢i riznorodosti obytného prostiedi,
moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym tcéelum a pod.
cyklostezky a zimni bézecké trati.

000

Bude navrzena ochrana civilizaénich hodnot, ktera bude vice méné spocivat v jejich zachovani a
pfipadném rozSifeni.

G. pozadavky na ve rejné prosp éSné stavby, ve fejné prosp éSna opat reni a asanace

Z navrhovanych ploch vefejné infrastruktury budou nékteré vymezeny jako plochy a koridory pro
verfejné prospésné stavby (VPS). Dale projektant posoudi potfebu navrhu vefejné prospésnych
opatfeni (VPO) (napf. protipovodiiova nebo protierozni opatfeni, navrhovany USES) nebo ploch pro
asanaci. Na nékteré VPS a VPO bude moci byt uplatnéno i pfedkupni pravo.

H. dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich prdvni  ch p fedpis i (napfiklad pozadavky
na ochranu ve rejiného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpe _ €nosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi , ochrany p fed povodn émi a
jinymi rizikovymi p _ Firodnimi jevy)

Ochrana ve fejného zdravi

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch budou projektantem zohlednéna ochrannd pasma
komunikaci. Budou-li vymezeny plochy, které vyzaduji ochranu pred hlukem do Gzemi dotenych
pfedpokladanou zvySenou hygienickou zatézi (napf. hlukem, prachem apod.) u komunikaci Il. az Ill.
tfid nebo u stavajicich vyrobnich ploch, bude projektantem navrzen zpdsob jejich ochrany pred
hlukem nebo toto navrhované funkéni vyuziti bude zaneseno do podminéné pripustného vyuziti, kde
bude uvedena podminka pro jejich realizaci. To znamend, Ze vyuziti ploch vyzadujici ochranu pfed
hlukem by mohlo byt realizovano tehdy, bude-li prokdzano v dalSich navazujicich fizenich, Ze nejsou
prekroceny hygienické limity hluku ve venkovnim chranéném prostoru. V pfipadé, ze by byly tyto hyg.
limity prekro¢eny musi byt realizovana takova opatfeni, ktera dodrzeni hyg. limit{ hluku v chranéném
venkovnim prostoru zajisti.

U vSech vyrobnich ploch bude navrzena maximalni hranice negativnich vliva, kterd bude pro
budouci vyhlaSované pasmo neprekrocitelnd. Do téchto hranic navrhovat plochy vyzadujici ochranu
pfed hlukem jen v ojedinélych pfipadech a vcetné navrZzeného zplsob jejich ochrany (viz obdoba
odstavce vySe). Déale viz kapitola E. odpadni vody

Pfipadny navrh ploch trafostanic feSit s ohledem na ochranu pfed hlukem.
Civilni ochrana, obrana a bezpe ¢&nost statu

. Navrh UP bude feSit pozadavky civilni obrany — navrhne plochy pro poZzadované potfeby dle § 20
pism. a) - i) vyhlaSky €. 380/2002 Sh., v rozsahu pfedanych podkladd od HZS (krizovy plan).

. respektovat zajmy obrany statu a stavajici zafizeni vojenské spravy véetné ochrannych pasem
nachazejici se vfeSeném Uzemi, hranice stfel bude pIné respektovana, budou navrzeny
odpovidajici regulativy na toto Uzemi (také viz kap. A, pozadavky plynouci z UP VUC).

Ochrana lozisek nerostnych surovin

+ vieSeném Uzemi se nenach&zi chranéné IlozZiskové U(zemi, nejsou registrovany lokality
poddolovaného Uzemi, nejsou registrovany lokality sesuva,

. nachazi se plochy tézby raseliny, na tyto budou navrzeny odpovidajici regulativy, pfipadné bude
navrzeno nové vyuziti po ukonéeni tezby,

. Uzemi se nachazi v oblasti vysokého stupné pravdépodobného vyskytu radonu — zohlednit.
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Ochrana p fed povodn émi a jinymi rizikovymi p Firodnimi jevy

*  podél potokd (Lomsky, Kosténicky, Kunéjovsky), zejména v zastavéném Uzemi bude vymezena
hranice rozlivu v dobé povodni a budou navrzeny zasady pro vyuzivani tohoto Gzemi,

. navrhnout vhodnd krajinna revitalizaéni opatfeni, ke zvySeni zachytu vody v krajiné, napf. plochy
s travnim porostem, plochy se zalesnénim, které dotvofi i krajinny raz feSeného tUzemi.

e provéfit moznou revitalizaci vodnich tokd ¢i meliora¢nich stok a vodnich pfikop(.

e budou vytipovany svazité plochy ohrozené erozi na nich navrhnout opatfeni, aby se erozni
¢innost minimalizovala,

e FeSit neSkodné prevedeni pfivalovych vod do mistnich vodoteci.

« dale také viz pozadavky vyplyvajici z kap. J.

Ochrana zem édélského p tdniho fondu (ZPF)

. budou vyhodnoceny pfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni na ZPF dle BPEJ,

. kazda zastavitelna plocha bude zanesena do zaboru ZPF, bude vyhodnocena a zdivodnéna.

e pfi vymezovani zastavitelnych plochu budou zohledfiovany pldy s tfidou ochrany I. a Il. Dojde-li
k jejich zaboru, bude tento navic fadné zdavodnén,

e zvazit moznost navrhu etapovitosti vystavby,

Ochrana pozemk @ uréenych k pIn éni funkci lesa (PUPFL)

. budou respektovany zajmy chranéné lesnim zakonem,

* v pfipadé zaboru PUPFL bude tento vyhodnocen a zddvodnén,

. bude-li zastavitelna plocha zasahovat do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, bude toto zminéno i
v textoveé casti.

|. pozadavky a pokyny pro Feseni hlavnich st fetti zajmu a problém @ v Gzemi

= reSit stfet vymezovani zastavitelnych ploch s pfirodnimi a krajinafskymi hodnotami. Vytvofit
podminky pro takové formy, které budou Setrné vici pfirodnim, architektonickym a urbanistickym
hodnotam Gzemi, ale zaroven zajisti potfebné plochy pro rozvo;.

= reSit problém stfetu navrhovanych rozvojovych ploch se ZPF — tfida ochrany I. az Il., s investicemi
Vv pudé a pripadné stfet s ochrannymi pasmy infrastruktury a mozné hlukové zatéze,

= reSit problém ostrych pfechodl zastavby zemédélskych areald do krajiny (napf. navrhem ploch
izolacni zelené,

= reSit problém nevyuZzivanych vyrobnich areald, jejich vyuZziti preferovat pfed novymi zabory ZPF,
= reSit problém eroze pldy (zranitelné plochy),

= eliminovat hrozbu naruSeni kulturnich a pfirodnich hodnot feSeného Gzemi — rozvojové plochy
feSit v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a vice méné se vyvarovat rozSifovani enklav osidleni ve
volné krajiné.

= fFeSit navaznosti a koordinace skladebnych ¢asti USES na navazujici Gzemi,
= reSit problém nizké kvality vefejnych prostranstvi véetné sidelni zelené,

= nékteré dalSi problémy vyplyvaji pfimo ztextu zadani napf. likvidace odpadnich vod, ochrana
hodnot a dalsi.

J. pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a plo ch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce vr ozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

e VSechny vymezované plochy a jejich podminky budou zohledhovat rozvojovy potenciél obce,

e  Zastavitelné plochy by mély byt feSeny v pfiméfeném rozsahu a jejich vymezeni by nemélo
vyznamné meénit sidelni strukturu obce,

. Nelze pfipustit nekoordinovany rozvoj Uzemi, zastavitelné plochy vymezovat s ohledem na
prednosti a hodnoty Gzemi,

e  Zastavitelné plochy vymezovat tak, aby v pfevazné vétSiné navazovaly na zastavéné Gzemi obce
a ctily urbanistickou strukturu sidla,

. Rozvoj by mél byt orientovan na zahusténi stavajici zastavby a zastavéni stavebnich proluk, ale
vzdy s ohledem na ochranu urbanistickych hodnot Gzemi.

. Plochy pro moznou dostavbu by mély tvofit pfedevSim plochy, jejichz zastavbou by doSlo k
uceleni, k zarovnani zastavéného Uzemi a k vyuZiti stavajicich komunikaci a infrastruktury.
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+  Klast ddraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu. V rédmci vystavby soukromych
obytnych objektd podporovat moznost zfizovani prostord pro obéanskou vybavenost, ktera
nenarusi okolni bydleni.

. Nova vystavba by méla mit charakter individualniho trvalého bydleni, i pokud bude vyuZivana k
rekreacnim Gc¢eldm. Je bezpodmine€né nutné respektovat a venkovské prostfedi a méfitko
stavajici zastavby (v navaznosti na hodnoty tGzemi).

«  Pfi navrhu novych lokalit zohlednit jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a zvazit
radonové riziko.

. Mit na zfeteli pfipadné pfivalové vody a splachy ze zemédélskych pozemkd. Bude navrzeno
opatfeni chranici stavby proti tomuto nebezpeci anebo tyto plochy ze zastavby vyloucit. Zvazit
pfipadné vymezeni zastavitelnych ploch do Gzemi rozlivi vodnich tokl. Také viz kap. H. -
poZadavky na ZPF.

«  Resené zemi leZi mimo rozvojové oblasti i rozvojové osy vymezené v Politice Gzemniho rozvoje.

PoZadujeme provéfit a pfipadné vymezit plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové
nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi — plochy pfestavby nebo asanace.

K. pozadavky na vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych bude uloZzeno prov éfeni
zmeén jejich vyuziti zemni studii,

V tuto chvili plochy, které budou podléhat detailnéjSimu urbanistickému feSeni, ponechavame na
zvazeni a doporuceni projektanta.

L. pozadavky na vymezeni ploch a koridor G, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zm énach jejich vyuziti stanoveny requla  €énim planem

Neni pozadavek na vymezeni ploch a koridor(, pro které budou podminky pro rozhodovani
stanoveny regulaénim planem.
M. pozadavky na vyhodnoceni vliv @ Uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Uzemi,
pokud dot éeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatn il pozadavek na

zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliv. 0 na zivotni prost redi nebo pokud
nevylou €il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i pta éi oblast

Dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vliva teprve ve svém stanovisku k navrhu zadani
uplatni ¢i neuplatni pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vliv(i na Zivotni prostredi.

Dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny teprve ve svém stanovisku vylouci &i nevylouéi vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

N. pfFipadny poZzadavek na zpracovani konceptu, v éetné pozadavk G na zpracovani
variant

Je predpoklad, Ze variantni feSeni nebude pozadovano, proto v tuto chvili nejsou uplatnény
pozadavky na zpracovani konceptu.

O. pozadavky na uspo radani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu a na
uspo Fadani obsahu jejich od Gvodn éni s ohledem na charakter tzemi a problémy k
feseni v éetn & méfritek vykres U a po étu vyhotoveni

Navrh Uzemniho planu bude vychazet pfedevSim ze zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale téz jen ,stavebni zakon"),
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi ve znéni pozdéjSich zmén a
predpist (dale téz jen “vyhlaSka 501%), vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti (dale téz jen
»yhlaSka 500%).

Uzemni plan bude obsahovat:

textova ¢ast — ¢lenéna bude do kapitol dle pfilohy €. 7 &ast I. odst. 1 vyhlaSky 500 (mimo pism. j)).
Kapitoly dle pfilohy €. 7 &ast I. odst. 2 vyhlaSky 500 budou pouZzity jen v pfipadé, budou-li
projektantem povazovany za ucelné.

graficka cast:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5 000,
2. Hlavni vykres 1: 5 000,
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3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000.
Jednotlivé vykresy budou plnit obsahovou stranku dle pfilohy €. 7 €ast I. odst. 3 vyhlasky 500.

Oduvodn éni tzemniho planu bude obsahovat:
textova &ast — ¢lenéna bude do kapitol dle pfilohy €. 7 ¢ast Il. odst. 1 vyhlasky 500 v kombinaci
kapitol dle § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona (vice viz smlouva o dila na UP Clunek)
grafickd gast:
1. koordinaéni vykres 1 : 5 000,
2. vykres SirSich vztaha 1 : 50 000,
3. vykres pfedpokladanych zaborl padniho fondu 1 : 5 000.

Kazdy vykres navrhu UP bude u popisového pole obsahovat text: pFiloha ¢. 1 nebo 2 navrhu opatfeni
obecné povahy a bude obsahovat zaznam o Uc¢innosti dle § 14 vyhlasky 500.

Pocty paré navrhu :
2 paré pro spole¢né jednani o navrhu tizemniho planu dle § 50 stavebniho zékona,
2 paré upraveného a posouzeného navrhu UP pro fizeni o Gzemnim planu,
4 paré vysledného navrhu.

DalSi pozadavky na zpracovani navrhu:

Zastavitelné plochy budou v souladu s grafickou ¢asti uvedeny vkap. c) textové casti, kazda
zastavitelna plocha bude mit své jedine¢né oznaceni. U jednotlivych ploch a pfipadné i ploch
prestavby je vhodné stanovit podminky pro jejich vyuziti:

— oznaceni plochy

— druh plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZziti

— mozny prfistup

— specifické koncepéni podminky pro vyuZiti konkrétni rozvojové plochy

— zda je poZzadovano provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

— zda je podminkou pro rozhodovani o zménach v Gzemi regulaéni plan

— pokud je to U€elné, stanoveni zasad etapizace

— popfipadé odkaz na vystupni limity.

V pfipadé vymezeni Uzemi pro golfové hfisté, bude toto pouze jako plocha k uvedenému vyuziti, nikoli
se nebude jednat o vymezeni zastavitelné plochy. Zastavitelnou plochou je pouze plocha slouzici pro
zazemi golfového hristé, v tomto pfipadé provéfované Gzemi na jihovychodnim okraji sidla Kunéjov.

Verejn é prosp é3né stavby a ve fejné prosp éSna opat reni

Navrhované plochy VPS, VPO a asanaci budou vymezeny v textové ¢asti kap. g). U VPS a
VPO, u kterych bude uplatnéno pfedkupni pravo, bude toto vyznaceno a bude proveden pfesny vycet
parcelnich ¢isel, kterych se pfedkupni pravo tyka. VPS a VPO budou vyznaceny v hlavnim vykrese a
ve vykrese VPS, VPO a asanaci.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
Je mozné zakladni druhy ploch uvedenych v § 4-19 vyhlaSky 501 dale ¢lenit na typy ploch s ohledem
na specifické podminky a charakter Uzemi. Ke kazdému typu plochy doporu€ujeme pfifadit specificky
kéd. Doporuéujeme vyvarovat se prilisSnych podtypa funkénich ploch.

V pfipadé uziti jiného druhu plochy nez je uvedeno ve vyhlaSce 501 musi byt toto zdtvodnéno v
oddvodnéni tzemniho planu.

Dale doporu €ujeme:

= pro lepsi orientaci doporucujeme do vykresu doplnit ndzvy sousednich katastralnich Gzemi
s minimalnim pfesahem oznaceni jejich kat. Uzemi,

= pro lepsSi Citelnost v grafické Casti pozadujeme zvolit odpovidajici velikost ¢islic jednotlivych
parcelnich &isel.
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